EVAL CONSULTING SRL
Baia Mare, Str. Hortensiei nr. 4/12
Telifax 0262 - 222069

RAPORT DE EVALUARE
Teren ocupat de cladire

Adresa Baia Mare, str. B.Voda nr. 9, jud.Maramures
Solicitant MUNICIPIUL BAIA MARE

Proprietar MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT
Destinatar MUNICIPIUL BAIA MARE
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1. | EVALUATOR SC PBS EVAL CONSULTING SRL
vt senpertinesan | Nivel de acoperire 500,000 EURO / 2025 E
Reprezentant - funclia SIMON GHEQRGHE - Administrator
Experl evalualor / Parafa | SIMON GHEORGHE / nr.16115 - valabila 2025
Adresa evaluatorului « Sediu : Baia Mare , str. Hortensiei nr. 4/12,
jud.Maramures
e Telefon: 0745.304.511 si 0262-222.069
» Email : simongheorghe55@gmail.com
2. | SOLICITANT MUNICIPIUL BAIA MARE Bl
Adresa » Baia Mare , str. Gheorghe Sincai nr. 37
il MUNICIPIUL BAIA MARE
3. | PROPRIETATEA TEREN intravilan ocupat de podest si scara de acces in
EVALUATA | suprafata de 9 mp T
Proprietar MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT
Adresa proprietatii e Baia Mare, str. B.Voda nr, 9, jud.Maramures
e Cod postal 430193
deosebile
{Meconcordante cu
documentele de
proprielate si de
cadastru) .

4. DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA 5.827 LEI
ESTIMATA A PROPRIETATII echivalent 1.171 EUR
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5.

' BAZA DE EVALUARE

Valoarea de piata (SEV 100)

Vanzare - cumparare

SCOPUL_EVALUARI|

DATA INSPECTIEI

Inspectia a fost efectuata la data de 05.03.2025 de catre evaluator
autorizat Simon Gheorghe, membru titular ANEVAR.

PROPRIETATII La inspectie nu s-au constatat modificari fata de documentele
primite. =
DATA DE
REFERINTA A 05.03.2025
EVALUARII
| CURS DE SCHIMB
BNR LA DATA DE 1 EURO = 4,9770 LE| valabil la data de 05.03.2025
REFERINTA
6. | DATE PRIVIND PROPRIETAR :
DREPTUL DE MUNICIPIUL BAIA MARE - domeniu privat
PROPRIETATE TEME| CONTRACTUAL:
Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Lege , cola
actuala 11
Exiras CF nr. 102128
« teren intravilan in suprafata totala de 9 mp
Accesul la proprietate se realizeaza din str. B.Voda nr. 9 direct de
pe trotuar
Dreptul de proprietate: deplin.
MENTIUNI 1: - Extras de Carte Funciara nr 102128 nr. cadasiral 102128 , cu
Situalia privind suprafala lotala de 9 mp
Cartea Funciara - Hotararea nr. 38/2025 emisa de Consiliul Local al Municipiului
Baia Mare
MENTIUNI 2: Abateri
de la inscrierea din | « Nu sunt.
Cartea Funciara
7. | DATE PRIVIND Nu s-a prezentat Plan de amplasament si delimitare
DOCUMENTATIA S-a prezentat Extras de carte funciara nr. 102128 si Cerificat de
CADASTRALA urbanism nr. 1269/19.10.2023
Evaluatorul a tinut cont in evaluare de restrictiile din CU
% :(T:%TLRAE:‘ » Terenul intravilan este ocupat de podest si scara de acces din
Baia Mare , B.Voda nr. 9.
TERENULUI n
9. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE Zona periferica a municipiului Baia Mare, zona rezidentiala,
AMPLASARE prestari servicii, ocupata de blocuri de locuinte cu si fara spatii
comerciale la parter, Biserica Ortodoxa , Scoala gimnaziala

ARTERE » Auto si pietonal din B.Voda nr. 9, str. Bucovinei, str. V.Tepes ,

IMPORTANTE DE Bdul Republicii, asfaltate cu 1 banda pe sens

CIRCULATIE IN » Feroviar: nu

APROPIERE = Calitatea retelelor de transpor: asfaltata cu 1 banda pe sens.
Accesul la mijloacele de transport in comun: da |, in fata sunt
statii de autobuz, troleibuz

CARACTERUL Tipul zonei

EDILITAR AL ZONEI | Zona rezidentiala , ocupata de blocuri de locuinte In zona se afla;

» Locuinte :blocuri de locuinte cu spatii comerciale la parter
+ Unitali de invatamant: licee
« Unitali medicale: cabinete medicale, farmacil

UTILITATI EDILITARE

+ Relea urbana de energie electrica: exislenta
» Relea urbana de apa: existenta

» Retea urbana de gaze: exislenta

+ Retea urbana de canalizare: exislenta

+ Retea urbana de lelefonie: existenta
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GRADUL DE | Poluare:

POLUARE * Poluare fonica: mica
ORIENTATIV (rezultat | » Poluare cu noxe auto: mica
din observalil sau « Poluare chimica: nu este cazul
:’::El"aﬂ"rjﬁ Tk « Altele: nu este cazul
expertizare sau

determindr de laborator

ale noxelor).

AMBIENT e Civilizat,

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

Zona periferica a municipiului Baia Mare, zona rezidentiala

10,

DATE TEREN

DATE GENERALE

Suprafata teren intravilan in suprafata de 9 mp
Vecinatati:

- la N - B.Voda , blocuri de locuinte

- la S — blocur de locuinte

- la E - blocuri de locuinte

- la V — Biserica Ortodoxa , Scoala gimnaziala

DESCRIERE Terenul are forma neregulata si este liber in totalitate, neutilizat
« Utilitati: curent electric , apa, canalizare si retea de gaze
naturale in zona.La data inspectiei terenul este liber. Accesul la
leren se realizeaza din str, B.Voda, asfallata.
RESTRICTII = Ulilizare doar in scopul declarat — teren ocupat de spatiu

comercial si depozit , in suprafata totala de 9 mp.

11,

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI
SUBPIETEI

= Piala terenurilor intravilane cu destinatie rezidentiala
* Delimitarea pietei: Zona rezidentiala

NATURA ZONEI » Zona cu dezvollare rezidentiala
* Din punct de vedere edilitar: zona in conservare
* Din punct de vedere economic: localitate in dezvoltare
OFERTA DE
TERENURI SIMILARE | * Centrala
CEREREA DE

TERENURI SIMILARE

+ Medie , in crestere

ECHILIBRUL PIETEI

* In ceea ce priveste piata imobiliara, aceasta este in crestere pe

(RAPORTUL acest segment, putand eslima ca suntem pe o piata a
CERERE/ OFERTA) cumparatorilor.

PRETURI OFERTA IN

ZONA PENTRU * Minim: 139 EURO/mp

PROPRIETATI » Maxim: 194 EURO/mp

SIMILARE

CONCLUZI SI TENDINTE
PRIVIND PIATA
PROPRIETATII

« Trend relativ ridicat al valorilor pe piata specifica, numar mediu
de tranzactii.

* Raportul cuprinde anexe privind preturile pe seamentul de piata

al proprietatii

12. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)
Cea mai buna utilizare reprezinta cea mai probabila utilizare a proprietalii care este fizic posibila,
justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate. O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibila, nu poate fi
considerata ca fiind cea mai buna ulilizare.
Desi o utilizare este permisa legal si posibila fizic, este posibil ca evaluatorul sa fie nevoil sa justifice
ca esle si rezonabil probabila. Dupa ce a rezultat din analiza ca una sau mai multe utilizari sunt
rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare.
Utilizarea din care rezulta valoarea cu cele mai mici corectii, in corelare cu celelalte utilizari, este
considerata cea mai buna utilizare.

pag. 4




Avand in vedere considerentele de mai sus, analizand vecinatalile si zona de amplasament, precum
si caracleristicile fizice ale terenului evaluat, CMBU pentru proprietatea imobiliara analizata este cea
rezidentiala/comerciala.

13. EVALUARE

REGLEMENTARI S| CADRU LEGAL

Standardele de evaluare a e SEV 100 — Cadrul general

bunurilor, ANEVAR 2022 SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Documentare si conformare
SEV 103 — Raporare

SEV 104 -- Tipuri ale valoril

SEV 105 - Abordar si melode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

« SEV 400 - Verificarea evaluarii

ALTE REGLEMENTARI * Legislatia in vigoare

5 & ® & 8 & @

13.1. Procesul de evaluare

Evaluarea este un proces de estimare a valoni unui bun la un moment dat.

Prin valoare se intelege acea calitate conventionala a unui obiect care ii este atribuita in urma unor
calcule sau a unor expertize.

Conceptul de valoare presupune o suma de bani asociata unei tranzactii. Totusi, vanzarea proprietatii
evaluale nu este o condilie necesara pentru estimarea pretului pentru care proprietatea ar trebui
vandula, la data evaluaril, in conditiile precizate in definitia valoril de piata. Diferenta dintre valoare si
pretul platit este cauzata de contextul tranzactiei care nu este niciodata aceeasi.

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei prezente, Standardele
de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a sase metode in evaluare. In cazul de fata, datorita cantitatii
si calitatii informatiilor avute la dispozitie s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei
directe in ipoteza de teren liber.

13.2. Evaluarea prin comparatia directa

Premisa majora a comparatiei directe este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare
este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Aceasta tehnica se bazeaza pe principiul substitutiei, care stipuleaza ca un cumparator prudent nu va
plati mai mult pentru o proprietate decat pretul unei proprietati ce ii poate fi substituita in conditii
similare.

Ea fumizeaza un indiciu important asupra valorii particularizate pe o piata activa, data fiind o
disponibilitate suficienta a datelor de piata comparabile cu proprietatea supusa evaluarii.

In aplicarea melodei se recurge la cuantificare, analizandu-se tranzactii si/sau oferte de proprietati
comparabile in scopul determinarii existentei caracteristicilor inferioare, superioare sau egale cu
proprietatea evaluata.

Datele utilizate pentru comparabilele din analiza sunt preluate din ofertele de vanzare existente la
diferite agentii imobiliare.

Elementele de comparatie folosite sunt cele care determina variatii importante pe piata terenurilor
libere din zona analizata.

Ca elemente de comparatie (prezentate in grila) au fost luale in considerare numai acele caracteristici
care au drepl consecinta variatii importante ale preturilor pe piata specifica.

SURSE DE INFORMARE
Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
- pentru COMPARABILA A: teren intravilan 500 mp, pret 97.000 euro, in Baia Mare, str. Valea

Rosie , zona Parc Regina Maria , asfaltat , toate utilitatile in zona.Sursa: storia
pentru COMPARABILA B: teren intravilan 1700 mp, pret 273,000 euro, in Baia Mare,
str.Regele Ferdinand nr. 17, asfallat , toate utilitatile in zona.Sursa: imobiliare.
pentru COMPARABILA C; teren intravilan 1100 mp, pret 199.000 euro, in Baia Mare, zona
Piata de alimente , asfaltal , loate utilitatile in zona.Sursa: storia .
pentru COMPARABILA D: teren intravilan 1000 mp, pret 139.000 euro, in Baia Mare, str.
Luminisului, asfaltat, toate utilitatile in zona.Sursa: storia.
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Grila de comparatie pentru terenul supus evaluarii este prezentata in Anexe.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN 5.827 LEI
COMPARATIA DIRECTA echivalent 1.171 EUR

14. DEFINITII, IPOTEZE DE LUCRU S| ALTE PRECIZARI

14.1 DEFINITII

Definitia valorii de piata conform standardului SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), este
‘Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbal(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
lranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au aclionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

De asemenea, "Valoarea de piata este pretul estimat de tranzactionare a unui activ, fara a
include costurile vanzatorului generale de vanzare sau costurile cumparatorului generate de
cumparare si fara a se face o ajustare pentru oricare laxa platibilade oricare dintre parti, ca
efect direct al tranzactionarii."

14.2 IPOTEZE DE LUCRU

La baza evaluarii slau o serie de ipoteze de lucru, in concordanta cu care este exprimata opinia

evaluatorului, coroborat cu celelalte aprecieri din acest raport.

Ipotezele de ordin general care stau la baza intocmirii rapoartelor de evaluare in cadrul PBS EVAL

CONSULTING SRL, sunt:

a) Aspeclele juridice se bazeaza exclusiv pe informatile si documentele fumizate de client /
reprezentantii clientului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Proprietatea esle considerata si evaluata ca fiind libera de sarcini.

b) Anexele folocopiate si materialul grafic din acest raport de evaluare sunt incluse pentru a ajuta la
formarea unei imagini adecvate, referitoare la bunul imobil. Valoarea determinata in cadrul lucrarii de
fata se refera strict la proprietatea vizionata, ale carei fotografii sunt anexate, fiind identificata in baza
indicatilor clientulul. Am consideral ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si
corecte. Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru neconcordantele generale de informatii
eronate oferite client.

c) Evaluatorul, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu are calitatea juridica de a
certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de
proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de
lucru.

d) Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine
loale licentele, autorizatiile, cerlificatele necesare utilizarii sale, neexistand nici o disputa cu
vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau administratia locala.

e) Se presupune ca zona in care se afla proprietatea imobiliara nu este poluata si este in concordanta
cu reglementarile legale in vigoare, pe plan local si republican, privind protectia mediului inconjurator.
Avand in vedere faptul ca este obligatia proprietarului de a inlatura orice contaminare, evaluatorii
recomanda, in eventualitatea in care se descopera existenta acesteia, efectuarea unul audit de
mediu de catre un expert autorizal inaintea oricarei decizil. In acest caz, opinia noastra va fi
reconsiderata.

f) Valorile estimate in prezentul raport nu pot fi utilizate in alte scopuri, in afara celul de garantare credit,
declarat anterior.

g) Valoarea recomandata a fost determinala strict prin perspectiva situaliei pietei la data de referinta
a evaluarii, silualie care se poale modifica, intr-un interval mai scurt sau mai lung, in functie de
dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea poziliel noastre.

h) Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitale pentru evenimentele ce influenteaza valoarea
proprietalii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

i) Ewvaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune. Raportul de evaluare nu poate fi
folosil ca proba in instanta, fiind o experliza extrajudiciara.

j) Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in
prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de asigurare.

k) Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezente in raport.
Valon separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare.
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Ipoteze speciale:

» Clientul a solicitat ca la atribuirea valorii terenurilor sa se tina seama de prevederile Legii nr.
233/2018, art. 8,unde se specifica : Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Evaluatorilor din Romania - ANEVAR , care va intocmi raportul de
evaluare prevazut la srt. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici |, potrivit art. 77 1 alin (5) din Legeanr. 571/2003 privind
Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ultericare.

14.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezulth incadrarea in zona in care se afla
Fmpﬁetatea si fotografii de pe proprietate.

n procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si LEI, conversia in alte valute
urmand a fi efecluala de catre destinatar.

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, daca in pericada 2008-2014 preturile au fost in
scadere, incepand cu anul 2015 si pana la finele anului 2023 preturile de pe piata imobiliara au
inregistrat un trend crescator.

Vandabilitatea curenta a proprietatii in acest moment este la nivelul mediei pietei specifice.

Referitor la impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluari asupra valorii viitoare a
proprietatii in viitor", in momentul de fata nu poate fi prognozat efectul pandemiei de Coronavirus, al
crizei energetice si al razboiului ruso-ucrainian asupra pietei imobiliare specifice.

15. NATURA S| SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE
Informatii puse la dispozitie de catre client:
Scopul evaluarii,
Datele de identificare a proprietatii evaluate — adresa, identificare fizica pe leren;
- Documente care sa ateste situatia juridica a proprietatii imobiliare;
- Schite si suprafetele proprietatii.
Alte surse de informatii:
- Date privind piata imaobiliara;
Agenti imobiliari, surse publice de informare imobiliara (site-uri internet, presa, cataloage
elc.) care isi desfasoara aclivitatea pe piata locala;
- Bibliografie de specialitate.

16. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in tolalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al societatii comerciale
PBS EVAL CONSULTING SRL, al clientului si al utilizatorului.

17.RISCUL EVALUARII

Proprietalea evaluata propusa peniru vanzare este de natura unei proprietati imobiliare de tip teren
intravilan, ocupat de constructii. Din punct de vedere al pretabilitatii ca si vanzare, proprietalea este
fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor vecine, sau
ocupantilor acestora, putandu-se proceda la estimarea unei valori de piata” utilizabila pentru vanzare

18.DECLARATIE DE CONFORMITATE

Declaram ca raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de
Evaluare ANEVAR editia 2022 cu normele si cu metodologia de lucru recomandata de ANEVAR, sicu
ipotezele cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezullalele prezentului raport de evaluare nu se
bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valon, solicitare venita din partea clientului sau a altor
persoane care au interese legate de client sau de imobil, lar remunerarea evaluarii nu se face in
functie de salisfacerea unei asemenea solicitari.

19. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita informatiilor si cunostintelor detinute, certificam ca:

1. Afirmaliile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt adevérate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informalii si date considerate de catre evalualor ca fiind adevarate si
corecte, precum si pe concluzile inspectiel asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data
05.03.2025.
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2. Analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele mentionate si sunt
analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind impartiale si neparinitoare din punct de
vedere profesional.

3. Nu avem nici-un interes prezent sau de viitor in privinia proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare $i nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

4. Suma ce ne revine drepl plata pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

5. Analizele, opiniile si concluzile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu Standardele de Ewvaluare ANEVAR editia 2022 si conform cerintelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru a ANEVAR.

6. Proprietatea a fosl inspectata personal de catre evaluator , in elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta semnificativa din parlea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

20. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE NOI, A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE
$1 A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA NOASTRA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A
PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA 5.827 LEI
RECOMANDATA echivalent 1.171 EUR
VALOAREA DE PIATA AFOST PIATA
DETERMINATA PRIN

Calculul Valorii terenului folosind prevederile din Studiu de piata - Grila Notarilor Publici 2025

Conform Studiu de piata - Grila Notari publici, terenul este in Zona 3 Periferica — Industrial -
Logistica, valoare 200 lei/mp , pentru primii 1000 mp , pag. 17, intravilan
Valoarea pentru 9 mp este de

9 mp x 200 lei/mp = 1.800 lei echivalent 362 euro

Evaluatorul nu va selecta valoarea din studiul de piata - grila notarilor publici si nu o
va propune ca valoare de piata.

EVALUATOR AUTORIZAT
SIMON GHEORGHE  membru titular ANEVAR, evaluator autorizat El, EPI, EBM

Elaborat de SC PBS EVAL CONSULTING SRL Baia Mare
Membru corporativ al ANEVAR

21. ANEXELE RAPORTULUI DE EVALUARE e
- Amplasament si Fotografii; (i N 905
- Anexa de calcul; [T
- Oferte vanzare; 12| consuLTING ).
- Documente proprietate. . SRL
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Harta zona amplasare:

MNota: Hartile pot sa nu fle aclualizate.

|:> Imobilul subiect



Identificare imobil prin utilizarea http://geoportal.ancpi.rolgeo l/imobile

Nr. cadastral 102128

Imobilul subiect :>



Teren ocupat de constructie - Baia Mare str. Bogdan Voda nr. 9
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GRILA DE COMPARATII PENTRU TEREN

Element de comparatie Sublect Comparabila A | ComparabilaB | ComparabilaC | Comparabila D
Suprafata parcelei 9 m2 500 m2 1,700 m2 1.100 m2 1.000 m2
Pret total (Euro) 97.000 273.000 199.000 139.000
Tip tranzactie X oferta agentie oferta agantie oferta agentie oferta agentie
negociere X -10%] -19 €/mp |-10%] -16 €/mp [-10%] -18 €mp [-10%| -14 €mp
Pret unitar (Euroimp) 175 €mp 145 €mp 163 Emp 125 Elmp
t[::':‘p::}l:' proprietats integral integral integral integral integral
ajustare X 0% | 0,0€mp | 0% | 0,00 €mp | 0% | 0,00 €mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 174,6 €Eimp 1445 €mp 162,8 €mp 125,1 €mp
Condilii de vanzare la piata la piata la piata la piata la piata
ajustare X 0% | 0,0€&mp | 0% | 0.00€mp | 0% | 0.00 €mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 174,86 €mp 1445 €mp 162,58 €mp 1251 €mp
Conditii de finantare cash cash cash cash cash
ajustare X 0% | 0,0&mp | 0% | 0.00 €mp | 0% | 0,00 €mp | 0% | 0.00 €/mp
Valoare ajustata 174,6 €mp 1445 €mp 162,8 €mp 125,1 €mp
Conditiile pietei martie 2025 martie 2025 martie 2025 martie 2025 martie 2025
ajustare X 0% | 0,0€mp | 0% [ 0,00€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustala 174,6 €mp 144,5 €mp 162,8 €mp 125,1 €/mp
Amplasare Baia Mare, str. Baia Mare, str. Baia Mare, str. |Baia Mare, Bd Unirii| Baia Mare, str.
B.Voda nr. 9 Valea Rosie Regele Ferdinand , Zona P-ta Luminisulu
{fost Granicerilor) Alimente
ajustare X -20% | -34,9 €mp |-10%[-14,45 €mp|-20%| -32,56 €/mp | 10% | 12,5 €/mp
Valoare ajustata 139,7 €mp 130,1 €mp 130,3 €mp 137,6 €mp
11'::?"""1"1"" . asfaltat asfaltat asfallat asfaltat asfaltat
ajustare X 0% | 0,00 €mp | 0% | 0,00 €mp | 0% | 0,00 €mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 139,7 €mp 1301 €mp 130,3 €mp 137.6 €/mp
Deschidere (ml)
ajustare X 0% | 0,0€mp | 0% | 00€mp | 0% | 00€&mp | 0% | 00@mp
Valoare ajustata 139,7 €mp 1301 €mp 130,3 €mp 137,68 €mp
1ip toren { potentia) intravilan:! intravilan intravilan intravilan intravilan
utilizare constructii
ajustare X 0% | o0€&mp | 0% | 00€mp | 0% | 0o0€&mp | 0% | 0,0€mp
Valoare ajustata 139,7 €mp 130,1 €mp 130,3 €mp 1376 €/mp
Utilitati toate similar similar similar similar
ajustare X 0% | O€mp |0% | O€mp |0% | O€mp [0% | O€&mp
Valoare ajustata 140 €mp 130 €mp. 130 €/mp 138 €/mp
Suprafata am2 500 1.700 1.100 1.000
ajustare X 0% | 00€mp | 0% | 0,0€mp | 0% | 00€mp | 0% | 0,0 €mp
Valoare ajustata 140 130 130 138
Total ajustari 1 1 i 1
ARt 108 Dot - 20%| 3492 |10%| 1445 |20%| 3256 |10%| 125
procentual | valoric

Comparabila aleasa - B| 130,08
Valoare de piata subiect - rotund (EURQ)|  1.171
Valoare de piata subiect (lel)]  5.827

Ajustarile cantitative s-au lual in considerare astiel:

*S-au efectuat ajusian pentru situare in zone mal bune fata de sublect cu -20% la comp A, cu -10% comp. B. cu -20% la comp.C sl cu 10% la

comp.D

Acolo unde nu s-au efectual ajustarn, s-a consideral ca cele patru comparabile au caracteriscile simitare cu cele ale sublectubul.

Valoarea estimata pentru proprietatea supusa evaluari a fost asimilata valorii ajustate a propristalil comparabilel B, decarece aceasta are cea
mai mica ajustare brula totala valorica, fiind consideratla s| cea mai apropiata de sublect ca si caracteristicl.




ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila A

https://fwww.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-zona-parc-IDCjyp
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HMuljumessol

+! mal mul

Trimite masa

Tiren €18 wivdad o Fora Pard

97 DDU‘ e O i 50!-‘{{“ ERF |

{5y valea Roie, Bala Mare, Maramures  trisrioh Business Sots
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Descriere

GDODN Iimobhiltare oro gldcoroa do'a vl prozenta, in vedensa wiidanl, un loven intravilan in loc. Bala Mare, in

vacindtatos parcuiul Regina Marla cu o

ppralats de SO0 mpla pretal de 92,000 eurd

Panlru dalalll puplimantare gi programan o viziondc, v atam cu placers o o) il Conloctionrd

GDMN imatilbarg - prietonil sl oonsultant il vostn imabiliac, che la ldee phind la chailel




ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila B

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-haia-mare-sud-1700mp-204572812

Teren Intravilan in Baia Mare - Oportunitate Investii 11!
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Alexandrina Nadia
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Descriere

Teren inkravilan in Bala Mare - Oportunitate st 10

Specificatii



ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila C

https://www.storia.ro/ro/oferta/baia-mare-zona-pietei-de-alimente-teren-intravilan-de-vanzare-|DC4t0
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Descriere

Agentio Roma imobitiore ofera spre vanzare toren intravilan, situat in Balo
Mare, Zona Mihal Eminescu - Fiata cdae Alimoaontoe taran imtravilamn in supratats do
1 ark{1.3900 ari), ldeal canatrooctll rezicdant fale, por larnen oexista cloua anexe;

anexa gospodarcasca D+P din 1973, In scupralata do 64 mp, compuoa din
Brucatarie do vara, camara, becl, garaj.

anexa gospodarcasca P, din 1997 0 supratata de 21 mp
Prat aolicitat 192,000 acurol

Accoa o toabte ulilitatile



OFERTE TERENURI

Comparabila D

ANEXA OFERTE

https://www.storia.ro/rofoferta/vanzare-teren-de-10-ari-zona-strazii-luminisului-IDCNLr
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Descriere
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Sevinde parceld de teren de 10 ari in cantrul vechi, zona Strdzil Luminisulul,

cu acces direct st vizibilitate excelenta,

Terenul include o parte dintr-o eladire Ltip halld, un garaj i posibilitatea de o

amenaja un sarvica aulo si parte de Birouri.

ULkilitetile sunt complete: curanl trifazic, apd, gaz i canalizoare, ceea ce face
terenul ideal poentru diverse activitall comerciale sau industriale.,



MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICAS PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIL
S Gheorgha Sincal 37 Fad +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romana Email prima fbaiamaré.ro
Telefon: +40 262 213 824 Wb wane batatmarne. i
VIZAT
FRIMAR
loan Doru D
Primarul Municipiul ia Mare

Catra,

S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L.
str, Hortensiel, nr. 412,
Baia Mare, Jud. Maramures

Va rugadm ca In termen de & zile de la pnmirea prezentel, sa ne comunicall oferta de pre| pentru
realizarea unul raporl de evaluare n vederea slsctuan demersunlor pentru vanzarea prin licitatie
publicd a unu teren aflat in proprigtatea privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 9 mp
dentificat pin CF. nr. 102128 Baa Mare, nr. cadastral 102128, siluat in Baia Mare, strada
Bogdan Voda, nr. 8, ocupal de podest s scard de scces la cabinet medical, conform Hotararii
Consiliului Local nr. 38/2025.

De asemened, va comunicédm. ca este necesar a finaliza luerarea in lermen de 15 de zile dela
validarea oferlel sl primirea comenzil.

Anexam.

-H.C.L. nr. 382025

- Certifical de urbanism nr. 1269/19.10.2023
-G F nr 102128 Baia Mare

Cu respecl,

Vasile Cameliu Gligan
Director Ganeral
Direclia Generald Juridicas Palrimoniu

Cozma Erica Laura
Sef Serviciu Patrimoniu

022

C

Intew

Pesg:l ?m:a

inspe @nér_'/
‘-,' |y

/
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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

S, Ghearghe Sincal 37
430311, Bala Mare, Romania
Telefon: 140 262 213 024
Far +40 262 212 332

wwew batamare o

HOTARAREA NR. 38/2025

privind aprobarea Studiului de oporunitate si aprobarea intocmirli unui Raport de Evaluare, in
vederea vanzaril prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privatad a Municipiului
Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 102128 Baia Mare, nr. cadastral 102128, in suprafata de 9 mp,
situat in Baia Mare, strada Bogdan Voda, nr. 9

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
JOI 30 IANUARIE 2025

Examinind;

* Proiectul de hotarare inifiat de calre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 12
12025;

* Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 12/2025,

* Raportul de specialitale nr 85/2025 promovat de Semvicul Patrimoniu prin care se propune
aprobarea Sludiului de oportunitate si aprobarea intocmiril unui Raport de Evaluare, in
vederea vanzarii prin licitalie publica a unui teren aflat In proprietatea privata a Municipiului
Bala Mare, in suprafata de 9 mp, identificat prin C.F. nr 102128 Baia Mare, nr. cadastral
102128, siluat in Baia Mare, strada Bogdan Voda, nr. 9, ocupat de podest siscard de acces fa
cabinet medical,

*Adresa doamnei Chinla Adriana Nicoleta inregistrald la Municipiul Baia Mare cu
58100112 12 2024, privind cumpdrare leren,

* Extrasul de Carte Funciard nr. 102128 Baia Mare,

* Extrasul de Carte Funciara nr. 100401-C1-U30 Baia Mars,

*Extrasul de Carle Funciara nr 102127 Bala Mare,

« Certificatul de Urbanism nr. 1268/19,10.2023,

* Contraclul de concesiune nr. 481/02.06 2020,

* Autorizalia de Conslruire nr. 956/08.12 2008,

*Proces Verbal de receplie la terminarea lucraritor nr. 1/04 .03 2010,

*Certilicatul de alestare fiscald nr. 44/09.01. 2025

Avand in vedere ;
*Art. 129 alin (2) litc), alin. (6) lit. b), alin. 14 si arl 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificanle si completarile ulterioare
* Avizul favorabil al comisiilor de specialitate | gi Il din cadrul Consiliului Local Baia Mare:
* Avizul secrelarului general al Municipiulul Bata Mare:

intemeiul prevederilor:
*Art 133 alin. 1, art 139 art 196 alin 1 lit a din Ordonanta de Urgenla nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modifican si completari

HOTARASTE:
At 1 Se fa acl de Studiul de opottunitate - Anexa nr. 1, care lage parte inlegrantd din prezenla
holarare, cu privire la vanzarea pnn Licilatie publica a terenulul aflat In proprietatea privata a

Municipiulul Baia Mare, in suprafald de @ mp. identifical prin CF nr. 102128 Baia Mare. ne
cadastral 102128, sitwat in Bala Mare, strada Bogdan Voda, ne, €

ROMANIA - MUNICIEILL BAIA MARE



Art. 2

At 3

Al 4

An'5

Ail. 6

Se aprobé intocmirea unui raport de evaluare pentru terenul in suprafata de @ mp. identificat
prin C.F. nr 102128 Baia Mare, nr. cadastral 102128, situal In Baia Mare. strada Bogdan Voda,
nr. 9

Contravaloarea raportului de evaluare penlru terenul care face obiectul vanzari, va i achitata
din bugetul local i va fi recuperata de la castigatoril licilatie!

Se aproba Intocmirea Documentaliei de abribuire pentru vanzarea prin liciafie publicd a
terenului mentional la Art. 1 din prezenta holarare.

Cu ducerea la indeplinire a prezentel holdrdri, se incredinjeaza Direclia Patrimoniu
Prezenta hotardre se comunica la:

*Institutia Prefectului Judetului Maramures:

« Primarul Municipiulul Baia Mare:

+ Arhitectul Sef

+ Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu, —

* Directia Economica;

*Dna. Chinta Adriana Nicolela, str. Bogdan Voda, nr. 9, ap 2. Baia Mare, jud. Maramures:
» Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol.

Firvu lonu) Rares Conlrasemnal penlru legalitate
Presedinle de sed Jur. Lia Augustina Muresan

Secretar Gengral al Municipiului Baia Mare
oMl

: Total consilieri 123
Prezenti 20
Pentru 20
Impotriva :
Ablineri :

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



Eﬂ” 7 Oficaul do Cadastru g Publicitale Imobitiand MARAMURES
firoul do Codastiu of Publcliate yobiliand Bala Mare

Jm.t l’l CARTE FUNCIARA NR. 102128
L COPIE

Carte Furciard Ne. 102128 Baip Mg

A, Partea |, Descrierea imobilului

TEREN [ntrayiion ™~ q Mr. cadastral vechi 12248
Adresa: Loc. Bala Mare, St BOGOAN VODA, Nr, 9. Jud. Hnramums'.' o =

gi Iutc:;!:;:;%lc Nl suprafata® (mp) 5 i'_'?h;,gﬁal;l.fﬂaleﬁnle

s | 102128 | 9 Teren ocupal de rami:_rig‘ﬁfgrl,f{p;_L_

B. Partea Il. Pmp'ﬂét‘aiﬁ si acte
Inscrierl privitoare 1a dreptul de proprietate g@ltefmptmi reale Referinte

naanf?omsﬂﬂnﬂ [ g #
Pl Adrninistrativ. nr, Contract de nclirfere” 214, ﬂ‘ h 25/01/2008 emis de Consiliul Lotal Bala Mare
l{nf:-r.unmnl.nl:a cadastrala vigala cu f, _3159?3 dip’ 20.08.2008) .
ae infinteaza cartea funtiara nr, 102128 a imobil nr cad 127a8/Bala Al
Bl Mare mezultat dir imobil nr_ top 2?3713?;;2 inscris in cj' m&ﬁﬁ
1dtntihcatnr electronic 1ﬂ2116]

N

Aet Adrinistrativ nr. Decret 270, din 01/01/1980; A N _
[Imabulare, drept-de I’i".ﬂl‘ﬂl‘:‘:‘Fﬁ-warhﬁu —die—etept p’ﬂprufpﬂm-{nl FLE]
B2 |rangutinehaied 1976 d1n—i!£—9;'-rf931—'&uh&ndul—pnn E:Pl’bpﬂi‘lil“
sclualocota initala W )
| 1) STATUL ROMAN A = £ NF B
41220 [12/07/2019 () L\
et Administratly o, Holararea ﬁau ﬂm 3071373018 efnis 96 Consiful Lol Bata Mare; Act Administrativ fr |
[pcumentatie cadastrala 9, 41220, din 12/07/2019 emis de OCH Masmures,
Soactualizeaza datefel Bhnice cu privice imobilul de sub AL Tn sensul
a3 (@ se modfica 5umafata de teren de Ia 12 m 1z 9 m si modificarea l
firmtelor cum sunt acnsl-za evidentiate In planul de arnplnwnunl 1.1 .
delimitare - - o
(50349 /22/08/2018 e ]

'n._; fdrministrativ i, Hn __’,afeﬂ ni. 680, din 20/12/2018 ¢mis de MunH.lpIuI Baia Mare; _
B4 |Inlnhuh;ri:. dfept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota atmala' k1

1/1, cota InHEn'Ia 1 _ :
| 1) MURICIPIUL BAIA MARE, CIF. 3627692, domeniul privat

C. Partea . SARCINI

| inecrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur reale e
I 4§ de garanile gi sarcinl Referinte
[zzaaurzumsmug e -

Coniract de Inchiriere 214, din 25/07/2008 emis de Consiliul tocal fon thsral

Ll Adminjelrativeoomr
Iﬂuwmmlnt!a cadaslrala vizata cu nr, 29978 din 20.08.2008);

1 lntsbulare-grept de INCHIRIEREp=-dutata de 25-am | f_,f-!* I
| 1) EHHNTA EUGEHIA MAHM . L |
|79566 /23/12/2019 - |
Act Notarlal ‘nr. Decloratie autnr 5]31 um ?UH?;JDIE emis de 1R, Rikocd Icrcnu Robeil

cp nploaza rospingerca Carer formulata de NP Rakocd feramz Al

(2 Robarl avand ca obloct "nolarca declaratiel”, cu proife 18 dreplu) de
[inchinere die sub C1, == - —. ——

35804 ) 21/07/2020 B A e R S|

Act Motarial nr, Declaratie sut, 3396, din 20072020 emis de NP Mussan Geangiets Marcela,

W L (L B g IR Pagiha ! gnd

) e i v AN s P BITF PR pld rpik o BT

by Brage e
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Carte Eunelans Ne 102128:( omuna/OrasiMuniciplu; Bala Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren 2
Mr cadtastral Suprafita E;n—p}' Observati # Relerinte.
102128 9 Teren ocupst do rampa scarl sl podes, A
= Buprafala este detenminatd in planul de prolecle Stereo 10,
- DETALN LINWARE IMOBR. = o —
e
-!
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1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.
Punct]  Punct Lungime segment
inceput|  sfirgit o+ {m)
B - = 4.758
5 a - 1.022
] N 1748
I 3,744
5 6 — 1,024
6 1 3.668
! b IR W g J3FI01 Hilgina I di 4

L CaEn e - G ¥ P TRSS ot Gl S Sy L= 5

Fray gl e



Carte uiclard Nr. m;!!ra cumummmmﬂcwu Baia Mare

- T s 1a 1 et
2 gl Eugrml.n o ﬁf:urmgm o plaoi Je protecta Stareo ?EW “m. milimetn

]
i
! o
X 7
I
)
i i
F 3
£ {
| R f
“ ¥
s
¥ b
\
I I
. -3
i b
: ;
¢ i
'I-1
n - . . s |_'
N 4 U )
. | 4 hy, Ty
L) (3
o i )
w B r ]
L ™~ ol
o 4 )
W \ :
‘I" -
¥ b T
. ¥ %
Ny ( \
B - .
o "
) \
¥ .
i
i ¥
.:I- ]
# =
g w1 e (BT B SIS porammst, gyt P £ PErvOiIT PR pelsmalLis LV ) or ML Liirgs | el “!‘HIM-JH‘.'J:-I

< BpEF FAE T



ROMAR LA
JUDE JUL MARAMUILES
MUSICIPIOL BALA MANRE
Primne
N, 37342 din 05.00,2023
CERTIFICA'T DE URBANISM

Wy, L—Zﬁﬂ. i HLE}%&ERE

T Sgopul: OPERATIURT NOTARLALE PRIVIND CIRCULATLA INOBILIARL - CUMPAIA IR TRREN
CONCESIONAT

Cz wmare o cererii adresate & CHINTA ADRIANA NICOLETA, cu domiciliol in judeful
MARAMURES munieipiil BALA MARE cod pogtal ... STIRADA RECONSTRUCTIES nies f bl. oo, g vt 2t
v 8. 2 2lefon fax 0755587166 e-mwail ,...., ncegistrat la ns, 37342 din 04.00.2003,

Pentru fmobilul teren si construeyii sitwat in: judetul MA RAMURES monidpiil BAIA MARE

cod postal . STRADA BOGDAN VODA nr. .. bL 950, ..., eL. ..... 8. 2
Carlen funtinen  Dain Mave numar 102128, 102127 oumar endasiend 101128, 102127 sais fdentificat puin PLAN
DE SITUATIE

In temeiul reglementirilor Documentajied de urbanism nr. profect 12/1996 5i nr. slocat in registnu, faza PUG,
npeobati prin Hotarfirea Consithutul Loeal ol Muwiciplnluf Bain Mare ar, 2491999,

In conformitate cu prevederile Logii nr. 5071991, privind sutorizarea exscotliil lucerilor Je construg|ii,
republicats, cu modifickrdls 5 completinile ullerioare, _
SE CERTIFICA:
L REGIMULJURIDIC:

TEREN siwat in intravilasul Municipiulol Baia Mare - drept de proprietate Municiplul Beis Mere,
- conform C.F, nr. 102128, nr, cpd. 102128 eslz notat Contractul de concesiuns nr. 48, din 02.06.2020 emis de
g:qﬂstliul Local Baia Mere pe durata de 25 ani, tn favoaren il CHINTA ADRIANA NICOLETA, pentri suprafiga de

mp.
- conform C.F. nr. 102127, nr. cecd 102127 este notal Conttacivl de concesiung nr 214, din 25.07.2008 emis de
t;‘;nsi!!'.ﬂ Local Baia Mare pe durala de 49 ani, fu favoarce Jui CHINTA ADRIANA NICOLETA, peninu suprafags de
19 mp _
CONSTRUCTI - Extindere spartament §i deschidere stoes din exterior pen‘ro amenalire cabinet medical executate in
hﬁ::}auimirmﬂ dul constniire nn, 956/08.12.2008,
Conform peavéderilor Legii pe, 501991, pet. 10 din anexa 2, dreptol asupra conslrieliel sisau terenul
liluiunﬂht‘lipdrirpm] de nnﬁnﬂ. potrivit legli din partea aulnfi,ln;iﬁompetugﬂ&. aﬁlﬂrﬁtﬁaﬁﬂn::;:immﬁmfm
consth int
1) drept real principal: drept de proprietate, drept de administrare, drept de concesiun avind ca oblect tercnuri aflate
Indomeniul public sau privat al stetulul sau unitfilor administrativ-teritoriak, uz, wnfict, superficis, servinte
(dobaindit prin‘contract de vinzare-cumphrare, de schimb, de donslie, eertifiat de mostenitor, act administratiy de
restitulre, hotfrdre judecatoreasca), ,
2) drepl de creanis dobndit prin: contract da cesiune, concesiune, comodet, losaliune. Emiterea aulorizaficl de
construire in baza unui contract de comadat/locatiune se poats face numai penira consticyii cu caracter provizoriu 3i
neardul expres al proprietarutui de drept

2, REGIMU L ECONOMIC:

Zota 1,5 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDIL ( P43.4) SAUMEDI §1 INALTE (43 - P48.10)
SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE. '
ZONA DE IMPOZITARE conform HCL nr, 665/2018 - zonn A.
FOLOSINTA ACTUALA: curfi constructii, conform C.F.; Extindere apartament si deschidere acces din exterior
pentri kmenajire cabinet medical exscutate in bars sutorizafiel da construlre v, 956/08 12 2008
DESTINATIA PROPUSA ; operajiuni nolariele cumphrare teren concesional
UTILIZARI ADMISE:locuinje in proprietats privatd; constueii aferente echipurii kelinico-edilitare; amenajani
aferente loculngélor; cai de noces carosabile §i pielonale privete, paicale, 2uue, spofti plantite, locuri de joacd pentra
copli, smenajiir de spart pentru tineret, imprejmuiri,
UTILIZARI ADMISE €U CONDITIONARI: locuinfele din cldin colective inedii pot fi de standard mediu sau
ridicat dar Jovulnfele din eladid colective Tnahte pot fi numel de stindard ridicat date fiind costurila mof ridicate da
Initrefinere; loculngele soclale ni vor depasi 2056-309 din numaral (o1al al ocuiveler dinte-0 opersfiune urbanistica,
o vor fi dispuse In clddinl colective Inalke i i vor distana in pici o pevinh in rpert cu locuingele In proprisinie
privats; s¢ odmit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urmaiogrele condifii: dispensarels de Ja
perteryl blecurilor vor avea un acces separat-de cel al locatarilor; cregele 51 pradind|es vor gvea un noces separat de cel
il locaterilor si vor dispime in utilizare exclisiva de o suprafafh niinima de teren da 100 mp; 52 admite conversta
locutnjelor de 1 parter In spatil comerciale excliusiv pentri produss cenite 2 apovitionsres #ilnica: 2 sl <ostil
pareitimnt el inislepres Hrurq-;il.x; e pasie 50 - T0 apariamegte p]ﬂpflﬂllh‘ i"r.:i'ﬁﬁ, evintual cu j|,_t,1|j|||_1 T

Wby



acminiéraionilul iponarilul angajat pecmane s elditile medii de loculngs din sonete protejaie ce vor fiseis n
exigentele acestein 5i vor i aprobate conform legil pe buza avizelor de specialivie; —
UTILIZARI INTERZISE: - s interzice conversia logy ifelor existente din eldirile colective in alie funcjivni sau
construirea unor locuine colective mixate cu u]ifﬁﬁﬁjﬂm'eﬁm@ﬁﬁm spucificale ; se interzice utilizares
ﬁrnaIlilt!‘-‘_-=ra=‘i=t_c*l=lam= aull‘aml nti-mml conversiel pentry depozite, alinieritatie publica ?di alte activit|i de naturd }:3
incomodeze locuinjeles activitgll productive; construeyil provizorii de orice natuse; depozitare e g105 sau yiic-gros,
deporitid de mnterisle re I'nlbéib!—ﬂ: \ LR RTRRH 0008 i

L REGIMUL TEHXIC:
Dacumentalia cadastiala 8 fost filogmita de ropogral Ags Victor Pormpiliy, it vederea vinzini-cumplrtril terenttul
consesional n suprafag de 9 mp, '
- VANZAREA TERENULUI va i posibila In urmstoarele condiii:
- Se vor respeciared prevederilor HLC.L nr, 302/29.08.2013 privind sprobare "Regulamentului prvind regimul
concesiondrii bunurilor imobile aflate In proprietatea privata a municiplukai Daia Mare 5i in condifiile previzute de
Legea nr. 5041991, privind autorizarea execwiiii lcrdrilor de constructii: Capitnlul I < Concesionarea terenurilor
pentiu constructii, .13, 16: Terenurile aparfindnd domeniulul privat al statlui sau ol uniidgilor administrativ-
teritoriale, destinate construiril, pot fi vindute, conceslonate ori Inchiriate poin licitagie publich, potrivit legii, in
condifiile vespectirii prevederilor documentapiitor de urbanism §i de pmerajare a feritoriului, oprobiate potrivit legii, in
baza elaborfirii unui studiv de oportunitate.
- Se vor respecta prevederile HLC.L, w, 6082017 privind aprobarea Regutanentului de organizare §i funcjionare s
comisie] de lichafie peatru nchirler, concesion®r, vanzar §i achiziiii de imobllé Tn favosrea Municipiului Baia Muse.

+ Se vor tespecia prevedorile R.L.U. aferent PULG. pentra zona LS - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE
3 MEDII ( P43.4) SAU MEDII 81 INALTE (P43 - P48.10) SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT
} REZIDENTIALE: _ _
» CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)- canform PUZ
- cladirile de locuit pot i dispuse fiecare pa un lot propriu avand acoes dircl dintr-o circulatie publica sau pot fi
gripata pa un teren ulilizal in comun tu accesele asigurste din clrculatia publics prin intenmediul unor clreolatii
ivate;
!?rﬁﬂ interzice introduceres in lotizarile anterioare protejate a loculntelof colective medii prin unficerea parcelelor si
ridicarea nivelulul de inaltime; _ _ _
- in 2ona protejata lecuiniele colective medii vor menting caracteristicile parcelerulul existent san amprentels acestuia
in cazul unificarl mai multor parcele & 1) vor exprima volumetric prin sepmeatiea fatadelor,
« AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - conform PUZ cuvirmstoatele recompndari privind
2onkle de extindere;
- ¢lndirile sé vor retrage de ls aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria 11 &l 6.0 metri pe strazd de categoria
11 5 1. dhar nu cu mal putin decal diferenta dintre inaltimes constructiilor si distana dintre alinjamente;
- 5 va Tespecta situatia din zona protejata in caxvl existentel retragerilor de 1 alialament, retragerea noilor cladiri
fiind egala ¢u diferenta dintre Inaltimen I comnise a eladinii sf distanta dinte alinlimente dar i cu mai potin de 4.0
metri;
- in cazul in care In zona protejata cladirile sunt dispuse po aliniament in front continuw, noile cladini se pot dispune pe
alinismenta daca inaltimea acestora nu depaseste distants dintre aliniament sau vor i retrace de la alininment 12 o
distanta egala cu difercnta dintre inaltimea la comise a cladirii si distanta dinire tlinisments dar nu cu mai potin de 4.0
meétri, =
- In eazul shiuarii in intersectil, noile cladid vor asigura racordarea intre retaugedls diferite de Ja aliniamentele sirazilo,
prin intozrecersa retrmgerii de 1a aliniament si pe strada avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distanta egala cu cea
dintre alinlamentels ronturilor opuse, cu conditia sa nu ramana caloans vizibile.
- ¢lndirile se pot di:Fum pe alinfament numni pe sirazi secundare sau privite ou conditia 2 inaltimea oladirilor sa nu
fie mai mare decat distanta dintre aliniaments; in caz contrar eladiren se va retrage de ba slinlament cu minim 4.0
metrl;
' AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR -
conform PUZ cu urmptoarels conditionar pentru zonele de extindere:
- oladirile izolate vor aves falade laterale si se vor relrage de i limitele parcelei 13 o distanta cel putin egala cu
jurnatate dirt inaltimes 12 comise p cladini masumta in punctul cel mai inall fita d teren;
- cladirile se pot cupls pe una dintre latirile Iaterale ale parcelei pe o adancine de mavim 15,0 metr de la alininment,
filnd retrase fata de cealnlin Hmith laterala cu o distanta cel potin egala cu famatale din inaliimes ls comise a cledini
maswrala in punciul ¢el mal inalt [ata de teren;
- cladlrile care &2 Inszrfu In regiin dé construire continuu se alipese pe o sdunime de maxim 15,0 et de calcansle
siruate pe limitele Iaterale ale parcelelor cu oxceptin parcelelor de colt undes: va intouce falad in condjtille de
sliniere ale strozii lnterale;
- retrsgeren fata ¢ limith posterionra a parcelsi vin fl cel putin egala ¢u iilitmea cladifil dar nu mai putin d2 5.0 matri.
- in fimctie de regimul dz construire, cladirea s= alipeste pe o adincime d& mmim 15.0 inetrd fie de celoane de pe
Hmitele parcelel, fie, daca exista pe o limite un calcan lar fata de cealalta lis b cldire Invecinata este retrasa, nous
N cluddire se alipeste de calesnu) existent sl se retrage de cealala limita la o distanta cel putin egat cu jumatate din
= % inaltimea ls corntse & cladiril. Incazul cladirilor i2alate; relragerea fata de Yimitele lnterale nle parcelel va'fi In o
W, At cel putin egala cu jumntate din inaliimea la cormnise o cladinl] mesurats in panciul cel mei sl fata de teren
‘daca pe fatadeie cladinlor invecinkies sunl fererlie nle unor incaperd de lodon; distinta se poate reduge L jumatite dy



ab wead putin de 3.0 meir in cazul in caie pe ftadels tarerals uls ofadislor nvecinats st numal feresire ale
dependintelor si casel gean),
- relrsgeren fats do limita posierioara o parcelel va fi cel putin epala oy jumatate din
, inaliimea 1a comnise a cladinii masuwin mu_mm'f ull'-m'ﬁma" ﬁf.“ﬂi" m:: sty wial putin'de 5.0 metri.

* AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE P12 ACLEASI PARCELA - conform PUZ cu
urmatoarele conditionar;
- Iinlre fatndele care spie care sunt orfentate camere de loouit distania va fi egala cu inaltimea claditii celei mai inalte;
dislailtn <2 poate reduce lu jumatale in cazul in care pe fatadele opuse supt mumn Ferestie ale dependinielor i ale casel
sedrdl.
CCIRCULATIISIACCESE
- eladirile vor nvea asigural in mod obligatorin accesul dintr-o eliculatiz publica fie direct fie, in cezul milizarii
terenuluj in eomun de cates mai multe oladid, prin intermediol unel stz privals;
* STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR - conform PUZ si normelor ia vigowe
- stationerea autovehicolelor va i asigurata in afara spatitlor publice;
* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
- inaliimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; i1 cazul in care inaltlmea depaseste distanta
dintse aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament 1 o disiante egela cu diferenta dintre acestea dar ny mai
putin de 4.0 melri;
- st va llmita inaltinea cladinilor colective medi 1a P+ 3 nivel s,
-in :;.mts cagurile justificarea inaltimii cladirifor se va fice in raport cu monumensele situste in limits distantei do 100
metn
- in cazul volumelor situate pe colt, Ia racordarea intre sttazi avand regin diferit de inaltime, daca diferenta este de un
singur nivel, se va prelungi regimul cel mal inalt spre strada secundara pe intreaga parcels; duca regimul difera cu
doua nivelus se va 1ealiza o deseresiere in treple, primul ionson prelngind inalimea oladitil d¢ pe strada principala
1 o lungime minima egala cu distanta dintes aliniamente.
+ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR _
- conform PUZ, tu conditin intregranl in particularitatile zonei =i armonizari cu vecinatatile immedinte;
- volumetria noilor cladiri ca si modul de realizare a futhdelor necesita un studlu de specialitate, avizat conform legii,
« CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- eonform PUZ cu unmatoarels conditionari:
- toate constructille vor fi mcordate Ia retelele edilitare publice;
- se interzice dispunerea antenclor TV-satelit in locun vizibile din clrculatile publice s dispunerea vizibilaa
cablurilor CATY
+ SPATII LIBERE S| SPATH FLANTATE - conform PUZ i urmatoarele conditionar:
- lerenn) liber ramas in afara clroulatiilon, parcajelor si clroulatiilor va il i un arbore lo fiecars 100 mp.
- tesenul amenajot ca spatil de joe, de oditing si gradin de fatada decostive va reprezentn cel putin 50% din supeafats
totale o teredulid Tiber;
- in orice operatiune efechuata po un teren mai mase de 5000 mp. s& va preveden ca din nceste spatii minfo 1096 sa fie
destinate folosintel in comun
+ IMFREIMUIRI
- in cpzul cladirilor izolats san coplaie retreso de 1a sirida, gardurile spre stipda vig 1
iransparenle, vor avea inaltimea dé maxim 2,20 1, sl minim 1.80 din care solu opac de chica 0.30 m. partea
supérioara filnd realizata din fier sau plasa melalica si dublate de un gard viv, imprejmulrile de pe limitele lnternle si
posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, vor svea inaltimea de 2,20 metri sf panta de scurgere va i
orientala spre parcels proprietarului impeejmuini,
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU] (POT)
- POT maxim P+4.8 = 20%
= POT mexlm P34 = 3004
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CLIT)
< CUT maxim P+4.8= 1.0
« CUT mexim P+3d =08

REGIMUL DE ACTUALIZAREMODIFICARE A DOCUMENTATILCX DE URBANISM ST A
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT: T situajia modificarii reglementriler de urbanism pevazite In
documentsyia de urbanism menfionatd, se va intocmi o noud documentafie de whenism PUZPUD, dupi ca, cure o
va stipune spre aprobare in Consilinl Local, objinfndu-se in prealnbil un oectifical de whbanism pentru elaborarea
documentatiel de urbanism, Potrivit Legii ne. 35022001, ant, 32, alin. 3, modifichrile aduse reglementarilor din Planul
Urbanistic General cu privire I retiagerile faj dé limitele Iaterale 51 postercare ele parcelel, conformares arhitectiid!
velumetrich, accesele auto 5i pietonnle 52 stabilese prin Planul urbanistic de dstalky, ior cels aduse reglmulu de
conatruire, funcilunii zozel, Indljimil taxime sdmise, coslicibntuiul de wblizee 8 reinilul (CUT), procentulel de
otupare &l terenulul (POT), retragerii cifdirilor fafd de lininment st distanjsle Bt de limitele Tatarale s postericare
ale parcelei, se shabilese prin planurile wrhanistice zonale elaborute In confornitsle cu prevederile ordinulul MLPAT
ar 3T/N/2000, respeciiy 176 N/2000 5i Legil nr.350:2001 privind amenafirea seritoriulil si urbanismu), cu
completanie s modifichle witedoare; Planul urbanistic zona! <2 elsboreazd piin grija persoanelor fizlce si'su
juridice Ineresste, numef in baze unul pviz de oportunitate irtoc it de steutin specializath condust de akitsctl sef
¢l nptobal de catre Paman) Municipiulol Beia Mare, Tnurinn unel solchiri serise, conform k. 32, alin 3 din Leges

?IIII j_;J,



3360, cu respeciren provedenilon/unpelor prevazute in Regulamaentul d2 informase §| consultare & publiculul,

aprobat rin H.C L. 168201 1. Obligajife ce deiva din procedurite spacificedo ifomse i canslace a publicoli

evininvestitorulu] privat-inlistor al documentagizi do uirbanism, eare identifica gi notific proprigtarii ale ciror
 proprietafi vor fi direct afectate de propunerile PLIZ: B ' ) '

Documentajia faza D.T.A.C. se va Intocmi mimai dupa spcobarea dooumentafizi & urbanism in consiliul local

Prezentul certificel de webanism POATE FI wifizat in scoptil declarel peniiu!

OFERATIUNI ROTARIALE PIIVIND CIRCULATIA IMOUILIARA - CUMIFARARE TEREN
CONCESIONAT

£ y
ERTIFICATUL DE URBANISM KU JINE LOC DE AUTORIZATIE S TRUIILE (DESFITNTAIE 51 U CONTED
NEPTUL BE A EXECUTA LUC CONSTRUCTL, ZATIE DE COR FIINTARES TR

A OBLIGATIHALE TITULARULYI CERTIVICATULUN DE URBARISM:
T:! scopul elaborfirll tlocumentafiel penten nutorizaren exeentfiell levirlor te construeyil - de construive/de
desfilnfare - solleitantul se vi mlresn aideriB (i competente penlen pretecfin mediulii:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULLY h1M‘MMI_.IHE$, foe BALA MARE, sie. 124, nr 1A

In splicasea Disestivel Consiliulul 85733 7/CKR (irectiva BIA) peivind evaluarea efectelor aumiios prolects publice #i privele nsupm
nudI;J:I. meodificath prin Disectiva Consitiilad 97/1 VCE ¢ prin Dg.‘mﬁi Comsiliulu g Prdameatobd Buropesn 200835/ CE privind
paniiciparea publiculul Iaelabararea anumtor planun g programe in leglinrd ca medial s modifcares, ca privire la panticiperes
pebliculstt gi nceesul s Justijfe, & Directivel 88337/CEE §i & Directivei 96/61/CF, prin satificatdl dle ur #& somunied solfcitentiilu}
obligajis de n contacta sutoritates teriiorinld de mediv pentre ca noessts =4 annlizers gi &) decidl, dupd car, incedraresf nelncadeares
frofechilui investijisl publice'private In lista probectelor supise evalobdi impactulnl anpn medului

n aglicaiea provederilor Direclivel Consillului 83/337/CRE, procedura de emitere & scordulid de mediu te derfgora thuph emiterea
mwuda flbmiim,m mmnﬂt; dipuneri documentalel pentra snorizares exccytdnl lecririlne de constructi 1s sutoritates
ik,

|r_| vederen satisfuceril cerinjelor cu peivire In procedura de emltere & scordulul da cediy, sunritate competents peoini prodecia
taediulu stebileste mecanlamul asigurinii coosuhrii publice, cenvializdil opgivmilor pubticdul f formulai ural punet de vedere ofictal
¢ privire 1a rﬁﬁﬂm‘:a investijiel in ncord cu reralintele consuhifal publice. }

E ;ggt eonditi

Dupa primirea presentulid eectificat de urbasism, Wtnlarul are obligalia dé 8 se preteals 13 auturitaten competenth penkri protedy.

raedialii in vederea evaluteii infiale a hovestified gi stabilirii d:mmifﬁ wocedudl deesnliaz o Impoctulaf asupa mp:lTuI:Hf mii:
procediriids eveluare sdecvarl bn urma evaludrii inipiale 4 noRificas d intenifade realiire aprofenaul 2 va eniiz pumctol de

ey T i &l huten 1 E.";H‘ﬂlimﬂuhi )

n sliuafls I core suteritides competentd pentr protes i mediituf Sabileste efechites o Ruan mperiidu el -
evalutei pdecyute, solicimntul zre obligeiia de o notifica ncest Tapt atoritsfii sdminismipki putice ﬁ»uﬁ:ﬂﬂm in:mlilﬁ:n
AT oy i-‘ I -_";;..l nerRriler g2 tonstructii
njia n care, duph emiterea coni i pe parcursul derlid] procadrd] de eval) tuhd
medislul, soliciienta) rentingd b intenfis dé realizze o hvmi]t&hlﬁﬂobﬂﬁdu&&mﬁnﬁmimwﬂﬁd
publice cormpetente.

5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE | DESFINTAIRE va [ fasofith tle
armdton rele documente:
n) eertifientul the nebanisi (copia); .
b) ovathn titlndud asuprn injobililul, feren sUsan constrie]i, saby, dupd o, extrspl de plao endnsteal nelinlizal
I xi gl extrngnl e eale funciarh de fnformace setonifesl fa x5, i ensal o eare legen v tispene alifel (cople
legn lzad);
cmdmum;m]h! felulehi - DWEL, huph eo (2 exemplivre originnle)

prac. U prok L DTAD.

) avieele §f icordu clie de amplnsnmend stabitite pelo certifientul de wiba nlsos
a.1) avire §l acordurd privind willitdglle whane sl Iigrastrucivra feoply):

[l atimentare co apd [ gaze naturale
[ canlizare [telefonizare
Clalimenteze cu encrgie slectrica Ol satubritate

O alimentare cu energle termica Cliranspont urban

Alle avize/acorduri;
Exivas CF netinlbnf;
b AL Pl sle neplissmend ghdelniuee viznl de QLG L - Mammireys
J' Hotfiefire de Condlliy Logal eu privice In vBnebion - cumiplinven lerenniul contesTadn i
Contenet dg vinemve - cunpleare;
Gigrtifient de impeiere izenlng

N

WhaLix



f:.l A avize 5l acordiod priving
securitaiza | incendiu T proteeia civity [T sanatares populajicl
o 3) ovize { ocorduri specifice ale odntnlsirapiel publice veritvale gi‘sau o erviclllor descentralizare ale scestora

feople)!

d 4) yrwdil dde speclatitate (1 exemplar orlginal):

[T

a;z,:;n:ml de vaderafrebin sciifuisieaile ritoriffi conipelente pantra profestia inediului {copie); NU este
. !

0) Bocuireniele ve plath ale nrndiionrelor inse (cople)t

Prezentul cenificat de wbanism are vilabifitatea de 24 Gint de b data emiierit

\ ¢ m{qi. SECRETAR GENERA L, ARHITEET SEF,
nete CHIN : lruﬁe: Jue. Lin Angusting Maresnn net v an. Trabe)lh Milaeln Morih
| { G#&l (=

LS/

Achitot taxa de 10,00 Ief, & fost achitatd conform ehilnnfel e, 106318 1195640 din'04.09,2023 valoare 10,00
Achitel 1axa de wgentd 0,00 Jel, a fost 6ohitatl conform chHBRIEI NF, v scsmcrmssemses B serssmssssssss
Prezentul certificet de urbanisin a fost transmis eoliciantulul directprin pesth 1 deta de ..............

Intocmlt,

lag Fii Crigl )
R

in conformitate ou prevederile Legii ne, 5011991 privind autorzaces execifirii luertiler ¢ truclii i
eu modificanile si complettrile ulierionre, ' BASREHE R

SE PRELURGESTE VALAUILITATEA
CRITIFICATULUL DE URBANTSM

de Jodatade e, pind lndata de, o

Dupa aceasti dath, 0 noul prelunglre a valabilitiii nu este posibila, solcitntul uriin 53 obfind, n condigi
legii, un alt certificat de urbanisui. objing, fiile

PRIVMAR, SECRETAR GENERAL, ARUITECT SEF,
orie. CAlfIn Chereches Jue. Lin Angusiinn Muoresin et vikark Fenbelln Mihavkd dlosll
L.5.
Data prelunginl valabiliagi ..o
ACHIIN CARE B8, iieniissierioriss bl CONTORE CHRBAJET TP, o i O,
Trmnsinis solicitantold Ja data de - direct/prin posld
Intoami,
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